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Handlaggning

Stadshyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad
for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for ytt-
rande under tiden 3 juli -10 september 2019.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista Gver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa
Medborgarhuset i Gamlestaden. Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs
Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak trafikfragor, bevarande av trad och utform-
ningen av den nya bebyggelsen.

Kontoret har bedomt att forslaget kravt mindre justeringar med héansyn till bland
annat gestaltning av byggnaden samt skydd av trad.

Framfdrda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre &nd-
ringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetsa-
gare och berdrda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid planens
genomforande.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Syn-
punkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Tillstyrker det upprattade forslaget till detaljplan.

Kommentar:
Noteras.

2. Kulturndmnden
Kulturndmnden goér beddmningen att det &r mojligt att komplettera den aktuella
fastigheten med ett nagot storre flerbostadshus langs med Gamlestadsvagen utan
att intilliggande kulturmiljoer paverkas negativt. Kulturnamnden ser dock negativt
pa att tvavaningshuset i norr rivs och menar att det ar dalig hushallning av vara
gemensamma resurser da nybyggnationer belastar miljon negativt samtidigt som
allt farre aldre byggnader bevaras i vara stader.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret bedémer att liggande forslag ger en god utformning av be-
byggelsen pa fastigheten och skapar en valfungerande inramad och avskéarmad
gard, tyvarr pa bekostnad av en befintlig byggnadsdel.

3. Park- och naturnamnden
Namnden ser positivt pa att forslaget kompletterar befintlig bostadsbebyggelse for
att uppna en battre helhetsstruktur med forbattrad boendemiljo, sarskilt avseende
buller och rekreativa varden.

Planforslaget medger att befintlig parkmark tas i ansprak for att anlagga markpar-
kering avsedd for det nya bostadshuset och kyrkans besoksverksamhet. Aven om
aktuell del av parken som tas i ansprak inte ar den del av parkomradet som nyttjas
mest, anser forvaltningen inte att markparkering ar en acceptabel markanvandning
i detta lage i staden. Att ersétta grona ytor med parkering i detta ldge kan dven
skapa negativa effekter for narliggande parkmark, som blir mer dold och kan upp-
levas som mer otrygg. Namnden foreslar darfor att planen bor utreda och presen-
tera alternativa losningar for att tillgodose parkering i tillracklig omfattning.

Planforslaget medger utbyggnad av en befintlig gang- och cykelvag samt en ny
parkering norr om den nya bebyggelsen. | detta lage finns en stor uppvuxen I6nn
som ger karaktér till omgivningen genom att den bistar med uppvuxen gronska i
ett omrade praglat av smaskalig och nyplanterad vegetation. Utbyggnad av hard-
gjorda ytor i narheten av I6nnen riskerar att inkréakta pa dess rotzon och hota att
skada tradet. Planen bor utreda vidare hur en utbyggnad i enlighet med planférsla-
get kan goras utan att inkrakta pa I6nnens livsmiljo, sa att denna kan bevaras.
Detta inkluderar att studera omdragningen av gc-banan samt parkeringens asfalt-
sytor kan justeras i placering for att ge battre forutsattningar for tradets dverlev-

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

2(17)



nad. Utredningen bor dven inkludera vilka eventuella skyddsatgarder som kan be-
hova vidtas inom lénnens rotzon for att skydda tradet i sa stor utstrackning som
mojligt.

Kommentar:

Markparkeringen har studerats i syfte att i mojligaste man skydda l6nnen. Lénnen
ges ett utrymme pa sa vis att nya byggnader inte placeras for nara den, och den
avses bevaras under den tid den uppvisar vitalitet och kan bevaras utan risk for
allménheten. Pa grund av en storre stamspricka som gor l6nnens livslangd oséker
sa har den inte givits nagot skydd i plankartan. En sakkunnig person ifran park-
och naturforvaltningen har medverkat i beddomningen av planutformningen vad
géller 16nnen.

4. Stadsdelsnamnden Ostra Goteborg
Stadsdelsndmnden tillstyrker forslaget. Den stora grasytan vaster om befintligt
flerfamiljshus ar idag mycket utsatt for buller fran Gamlestadsvagen. En mer
skyddad och darmed anvéndbar gardsmiljo skapas genom tillagg av det foreslagna
nya huset, vilket ar positivt aven for befintliga hyresgaster.

Stadsdelsndmnden har inga invandningar mot forslaget att riva den befintliga
mindre huskroppen med 8 lagenheter i norra delen av planomradet. Idag block-
hyrs lagenheterna av social resursforvaltning. Enligt dagens inriktning att socialt
boende &r lampligare i lagenheter utspridda i vanliga hyreshus sa har social resurs-
forvaltning redan pabdrjat omflyttning av hyresgasterna till nya lagenheter. Flytt-
processen genomfors enligt uppgift oavsett rivning eller ej.

Den nya huskroppen riskerar att upplevas som mycket dominerande i placeringen

mellan Nylose kyrka och de lagre gula smahusen i Dicksonska stiftelsen. Utform-

ning och fargsattning av byggnaden bor darfor ske med varsamhet och stor hansyn
till kulturmiljoé och existerande bebyggelse.

Stadsdelsndmnden forutsatter att hansyn tas till existerande och kommande trafik-
miljo vid Gamlestadsvégen sa att inte problem uppstar vid in- och utfart till kyr-
kans parkeringsplats.

Stadsdelsndmnden dnskar 6kad tillganglighet med kollektivtrafik och ser darfor
garna en hallplats for buss pa Gamlestadsvagen, i hojd med den nya bebyggelsen
och/eller kyrkan. Nyldse kyrka ar extrapunkt i Géteborg for Pilgrimsledens
strackning norrut, for vandring mot L&dose och vidare till Trondheim i Norge.

Fler bostader i omradet ar positivt, men stadsdelsnamnden vill papeka den redan
idag anstrangda situationen avseende tillgang till framfor allt forskoleplatser men
aven grundskoleplatser, som rader i omradet. Bostadsbyggande planeras och sker i
hela Gamlestaden och det ar mycket svart att hitta nya ytor for utbildningsenheter.

Kommentar:

Exakt utformning samt fargsattning av byggnaden ar en fraga i bygglovet. Trafik-
kontoret deltar i framtagandet av detaljplanen och bevakar fragor rorande trafik-
miljo. 1 évrigt noteras synpunkterna infor fortsatt planarbete. Kontoret bedémer
att foreslagen bebyggelse inte paverkar kulturmiljon negativt.
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5. Miljdnamnden

Miljo- och klimatnamnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Miljo- och klimatndmnden anser att en tradinventering behover géras. Férutom
den stora [6nn som namns i planbeskrivningen finns fyra gamla och grova klibba-
lar som behover uppmérksammas. Miljo- och klimatndmnden beddmer att I6nnen
och en av alarna uppfyller kriterierna for sarskilt skyddsvérda trad enligt Natur-
vardsverkets definition. Man delar inte bedémningen som gors i planen under ru-
briken miljokonsekvenser, ”"Dd tréiden inte har ndgra sdrskilda véirden och det
fortsatt kommer finnas grénska i omradet som dessutom kommer forstarkas be-
doms inte naturmiljon paverkas negativt. ” Miljoforvaltningen bedomer att 16nnen
och alarna har ett vérde for den biologiska mangfalden, men ocksa for flera kultu-
rella ekosystemtjanster sasom ett estetiskt varde, rumslig lummighet och gron
lunga, naturupplevelse, naturpedagogik och att synliggora den historiska kopp-
lingen pa platsen. Alarnas storlek méttes vid ett faltbesok den 19 augusti 2019.
Alarnas brosthojdsomkrets ar 300 cm, 265 cm, 265 cm respektive 250 cm, vilket
gor att den grovsta uppfyller kriterierna for sarskilt skyddsvérda trad och évriga
tre &r mycket nara gransen att klara kriterierna och ar sa kallade efterfoljare.
Alarna behover ges plats i plankartan sa att de kan Gverleva. Alarna bidrar med
flera ekosystemtjanster i naromradet genom de olika mikromiljoer traden ger for
vaxter och djur, luftrening och bullerddmpning. Trad ger dessutom positiva effek-
ter pa manniskors hélsa. Vid den storsta klibbalen har Bostadsholaget Poseidon
satt upp en informationstavla som beskriver klibbalens ekologi.

Av planbeskrivningen framgar att ambitionen &r att den stora lénnen som vaxer
vid parkeringen ska sta kvar. Det anges dock att tradet star inom ett ledningsstrak,
och att tradet kan komma att storas vid framtida ledningsomlaggningar. Vi vill
peka pé att det finns mycket erfarenheter idag inom tradvardsbranschen. Aven vid
omlaggning av markledningar bor 16nnen kunna bevaras genom att anvanda idag
etablerad teknik. Vi hanvisar att anvanda SLU:s rapport 2018:02 “Standard for
skyddande av tridd vid byggnation 2.0”.

Se dven lansstyrelsernas informationsblad ’Skydda trdd vid arbeten” samt Gote-
borgs Stads tradpolicy.

Lonnen &r inritad i illustrationskartan och i plankartan anges prickmark, vilket in-
nebar att inga byggnader far uppforas. Pa sidan 36 i planbeskrivningen star det att
I6nnen ska bevaras genom att en radie av fyra meter inte beldggs med asfalt. Vi
vill peka pa att avstandet, pa fyra meter i radie fran stammen, &r for litet for att be-
vara tradet. Den befintliga grasmattan ar avgdérande for tradets goda kondition och
tradet ar anpassat till dessa forutsattningar, det vill séga den vattentillgang som
ges via den Oppna grasytan samt syresattning av marken. Vid vart faltbesok note-
rades att tradets krona stricker sig &tta meter ut fran stammen. Atta meter plus tre
meter utanfor kronan ar ett generellt skyddsavstand som brukar anvandas i sam-
band med bevarande av trad vid exploatering. Dock &r det svart att forutspa var
tradrotterna befinner sig i marken kring ett stort och aldre trad. Vi anser att forut-
sattningarna for att bevara tradet behdver sékras i en n-bestammelse i plankartan,
inklusive tradfallningsforbud, med tillhorande forklarande text. Aven for alarna
behovs n-bestaimmelse i plankartan. Det behover bedomas pa plats hur stor
skyddsomradet ska vara kring lénnen och alarna. Denna kunskap bor inhamtas av
en tradvardsexpert infor granskningsskedet av planen.
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I miljoforvaltningens platsbedémning och Luft-PM, som &r underlag till detaljpla-
nen, gors bedémningen att det ar troligt att samtliga miljokvalitetsnormer for luft
klaras i det aktuella omradet och att inga ytterligare utredningar behévs.

Malvardet for gronytefaktor ar minst 0,25 (Mycket tét bostads/blandstadsbebyg-
gelse — dar hog tathet prioriteras, Centrala Goteborg). Viktning och berdkning &r
gjord av Stadsbyggnadskontoret och resulterade i en gronytefaktor pa 0,7, vilket
indikerar en god hantering av gronytan. Eftersom det inte framgar i planbeskriv-
ningen vilka atta trad som ska sparas behdvs en redogorelse vilka dessa ar sa att
gjord berakning kan verifieras och att traden kommer att finnas kvar i det ny-
byggda omradet. Det &r viktigt for berdkningen av gronytefaktorn att dessa trad
dokumenteras.

Stadens riktlinjer for kompensationsatgarder galler alla ekosystemtjanster, inte
bara natur- och rekreationsomraden. Texten i planbeskrivningen behdver revide-
ras och kompensationsatgardsmote hallas.

Kommentar:

L6nnen ges ett utrymme pa sa vis att nya byggnader inte placeras for nara den,
och den avses bevaras under den tid den uppvisar vitalitet och kan bevaras utan
risk for allmanheten. Pa grund av en storre stamspricka som gor lénnens livslangd
osaker sa har den inte givits nagot skydd i plankartan. Klibbalarna pa den blivande
garden har studerats, och det har konstaterats att nagra av dem kan bevaras medan
ett par har bedémts ha en hdgre riskklass och samre vitalitet och darfor bor tas
bort. En av dem kommer ocksa i direkt konflikt med den féreslagna nya bebyggel-
sen. Det kan komma att bli aktuellt att ha samrad med Lansstyrelsen rérande den
storsta alen som foreslas tas bort. En sakkunnig person ifran park- och naturfor-
valtningen har medverkat i beddmningen av planutformningen.

6. Trafikndmnden

Trafikndmnden tillstyrker detaljplanen under forutsattning att kontorets syn-
punkter beaktas, och stéller sig positiva till utbyggnad av rubricerat arende. All
parkering av bilar och cyklar, for tillkommande bebyggelse skall tillgodoses inom
planomradet enligt 6verenskomna p-tal. Boende pa dessa fastigheter ar inte beho-
riga till Goteborgs stads boendeparkeringssystem. Anslutningar till befintlig gata,
gangvag pa allman plats och gangvagar inne i omradet skall sakerstéllas att de
uppfyller krav for lutningar gallande framkomlighet for personer med funktions-
nedsattningar. | anslutningen mellan planerad gang- och cykelvag som ansluter till
pendelcykelstrak langs Gamlestadsvéagen skall sakerstéllas att sikttriangeln upp-
fylls. Trafikndmnden beddmer att trafiksystemet klarar den tillkommande trafiken
som alstras fran den nya bebyggelsen.

Kommentar:

Synpunkterna noteras.
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7. Goteborg Energi Nat AB

Goteborg Energi N&t AB har inga invandningar mot byggplanerna. Man réknar
med att kunna forsorja de nya bostaderna med el fran befintliga natstationer. Om
elbehovet blir storre &n vad befintliga ledningar till platsen &r dimensionerade for
kommer nya behdva forlaggas. For elledningar som passerar 6ver annan privatagd
fastighet innan de nar abonnenten kommer servitut kravas. Inom planomradet
finns elledningar med spanningsniva 0,4 kV som behdver laggas om. Byggherren
forutsatts initiera och bekosta omlaggningen av dessa ledningar.

Kommentar:

Synpunkterna noteras och delges byggherren.

8. Namnden for kretslopp- och vatten
Kretslopp och vatten har redaktionella synpunkter pa planbeskrivning och
plankarta.

Kretslopp och vatten ar positiva till att plankartan mojliggor avfallshantering i
komplementbyggnader intill gatan d&r sopbil kan angdra. Man ser inget behov av
andringar i planhandlingarna gallande avfall men har i yttrandet framfort viktig
information till exploat6ren att ta hansyn till vid projektering och genomférande
av detaljplanen. Regulatorstationen for gasnatet foreslas i planforslaget fa ett nytt
lage soderut. Det nya laget far inte placeras sa det kommer i konflikt med Krets-
lopp och vattens VA-ledningar.

Planomradet ar val forsorjt med allméant VA-ledningsnat. Ledningar for dricksvat-
ten och kombinerade ledningar finns i Mans Bryntessonsgatan, gangvagen norr
om Gamlestaden 20:21 och i Gamlestadsvégen. Kretslopp och vatten och Framti-
den har infor samréadet diskuterat om att placera anslutningspunkter i Gamlestads-
vagen. Kapaciteten pa befintligt ledningsnat har inte utretts. Infor granskningen
ska kapaciteten utredas och avgdéra om serviser kan placeras i Gamlestadsvagen
eller nagon annan gata och om det behovs forstarkningsatgarder pa befintliga led-
ningar.

Om markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp
och vatten fa mdjlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens an-
visningar for markarbeten” pd Goteborg stads hemsida.

Kapaciteten pa allmant ledningsnét for dricksvatten ar annu inte utrett. Ledning-
arna ska klara ett uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A:2 (VAV publi-
kation P 83). Vattenledningarna i omradet ar dubbelmatade och ska uppfylla pla-
nens krav pa brandvatten pa 20 I/s.

Detaljplanen ska f6lja de rekommendationer och krav pa férdréjning och rening
som tagits fram i dagvattenutredningen. Materialval for utvandiga ytor ska valjas
med omsorg om miljén. Till exempel ska oskyddade ytor av koppar eller zink
undvikas for att minska risken for fororeningar i dagvattnet.

Rekommendationer och forslag pa atgarder i skyfallsutredningen ska beaktas i
planarbetet och i kommande genomférande av detaljplanen. Skyfallsutredningen
visar att det finns risk for stdende vatten mot husfasaden mot norr i planomradet
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och darfor har man raknat fram fardiga nivaer pa fardigt golv som redovisas i ut-
redningens bilaga 1. Nivaerna ar framtagna for att klara de krav som stalls i den
tematiska oversiktsplanen for 6versvamningsrisker.

Gamlestadsvégen ér en utpekad utryckningsvag och en del av det prioriterade
vagnéatet. Darfor &r det viktigt att detaljplanens utformning inte orsakar mer over-
svamning vid ett skyfall &n vad som skulle skett med dagens forhallanden.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m mel-
lan tradets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan
goras endast i speciella fall och efter godkannande fran Kretslopp och vatten.
Krav pa skyddsatgarder kan komma att stallas.

| planbeskrivningen beskrivs hur en storre 16nn langs med Gamlestadsvéagen riske-
rar att komma i vagen for ledningar som behdver laggas om och att det finns moj-
lighet att flytta tradet inom planomradet. Flyttas tradet ska det placeras sa att
Kretslopp och vatten skyddsavstand pa 4 meter uppfylls.

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning
med sjalvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i for-
bindelsepunkt, med hénsyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvatten-
system. Om ledningsnétet &r kombinerat kravs ytterligare hansyn. Kretslopp och
vattens fordréjningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmant
ledningsnat. Krav vad galler avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara upp-

fyllt.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m (RH2000).
I de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetséagaren.

Kommentar:

De redaktionella synpunkterna ses éver i plankarta och planbeskrivning infor
granskning. Att reglera hojd for fardigt golv bedémer kontoret ger for stora be-
gransningar i detaljplanen. Lonnen kommer inte att flyttas och ledningsdragning
kommer saledes att kréava anpassning till Ionnens bevarande under den tid den
finns kvar. Fortsatt dialog med Kretslopp och vatten sker under granskningsskedet
for att avgora lampliga anslutningspunkter.

I 6vrigt noteras synpunkterna och delges exploatdren.

9. Goteborg Energi Fjarrvarme och fjarrkyla samt signalkablar
Goteborg Energi har befintliga fjarrvarmeledningar inom planomradet som beho-
ver flyttas pa grund av rivning av befintlig huskropp samt byggnation av ny bygg-
nad.

Man har haft en dialog med exploatéren om olika alternativ kring hur befintlig
fjarrvarmeledning skall 14ggas om. Man har inte landat i det exakta laget for var
ledningen skall placeras sa det u-omrade som &r inritat i plankartan kan komma att
andras.

Goteborg Energi och Framtiden far aterkomma med exakt placering av u-omradet
nar vi tittat pa for och nackdelar for de alternativ som vi gemensamt tittat pa.
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| vrigt inga synpunkter pa samradshandlingen gallande Detaljplan Bostader vid
Gamlestadsvagen

Kommentar:
Ett u-omrade for ny fjarrvarmeledning studeras vidare i planarbetet.

10. Goteborg Energi Gasnat AB
Har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras

11. Goteborg Energi GothNet AB
Alldeles invid planomradet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar
och kanalisation som maste beaktas och hanteras inom projektet. Man 6nskar
delta i kommande projektering for att tillgodose behovet av fibertjanster inom pla-
nen och bevaka vad som behover goras med befintligheterna.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och delges exploatéren.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen ser positivt pa den komplettering av bostader som planen foreslar.
Kringliggande bostadsutformning samt bullerfragan har beaktats i planbestammel-
serna for att kunna skapa tillfredstallande boendemiljéer for fler individer.

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kanda forhallanden att frdgor som beror halsa/sakerhet och miljokvalitets-
normer maste l6sas pa ett tillfredsstallande sétt i enlighet med vad som anges ne-
dan for att ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen befarar inte att nagot riksintresse kommer att skadas patagligt. Inte
heller att mellankommunal samordning blir olamplig eller att strandskydd upp-
havs i strid med géllande bestammelser.

Enligt planhandlingarna har Miljéforvaltningen gjort en platsbedémning avseende
luftkvalitet och beddmt att samtliga miljokvalitetsnormer klaras i det aktuella om-
radet. Lansstyrelsen onskar ta del av denna for att kunna ta stéllning i fragan.

Planbeskrivningen behandlar planens paverkan pa ytvattenforekomsten Géta alv —
Séaveans mynning till Nordre élv (ID: SE641358-127426). Enligt dagvattenutred-
ning avleds allt dagvatten fran planomradet till reningsverk via kombinerat led-
ningssystem och belastar darmed inte nagon recipient annat an indirekt genom
braddningar. Planen har darfor ingen direkt paverkan pa nagon vattenforekomst
som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten.
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Platsen for planen &r dock aven belagen pa grundvattenférekomsten Gamlestaden
(SE640606-127426). Lansstyrelsen bedomer det som osannolikt att planen paver-
kar grundvattenférekomsten, men det bor anda namnas i planbeskrivningen, med
en kort beddmning av paverkan samt motivering for bedomningen.

For fastigheten Gamlestaden 20:21 har forhojda halter av féroreningar patraffats i
en punkt, NC18, pa ett djup av 1,7-1,9 meter under markytan. Fororeningen far
anses vara avgransad i djupled men inte i sidled. Till granskningsskedet ska denna
fororening avgransas, en riskbedémning goras for patraffade fororeningar samt en
beskrivning av hur dessa fororeningar ska hanteras. De olika momenten ska stam-
mas av med Miljoforvaltningen som ér tillsynsmyndighet. En planbestdammelse
som sakerstaller att markfororeningar avhjalps till niva fér planerad markanvand-
ning ska inforas pa plankartan.

| Marieholmsomradet, ca 400 m fran planomradet ligger Univar AB som &r en Se-
vesoverksamhet pa den hogre kravnivan. Planen behdver beskriva vilka risker
som kan finnas for planerade bostdder samt goéra en beddmning av om skyddsav-
standet ar tillrackligt.

Rad enligt PBL och MB

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for omradet. | denna hanvisas
det till den strukturplan for hantering av 6versvamningsrisk som géller for denna
del av Goteborgs stad. Det &r viktigt att planen forhaller sig till strukturplanen och
inte dventyrar de atgarder som foreslas i denna.

| dagvatten- och skyfallsutredningen foreslas atgarder kring héjdsattning och
lagsta golvnivaer vilket ar viktigt att beakta i det fortsatta arbetet da vatten passe-
rar genom omradet vid ett skyfall.

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover inte en miljokonsekvens-
beskrivning tas fram.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:
Miljoforvaltningens bedémning av luftkvalitet bifogas granskningshandlingen.

Planbeskrivningen kompletteras med resonemang kring paverkan pa grundvatten-
forekomsten.

Avgrénsning av markfororening samt planbestdmmelse med krav om sanering till
for markanvandningen acceptabel niva har lagts till i handlingarna.

Planen har kompletterats med planbestammelse i plankartan samt ytterligare text i
planbeskrivningen med hansyn till nérheten till Sevesoverksamhet.

13. Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har redaktionella synpunkter pa planbeskrivningen och
plankartan. Men har i dvrigt inget att erinra emot forslaget.
Kommentar:
De redaktionella synpunkterna ses éver i plankarta och planbeskrivning infor
granskning.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

9(17)



14. Raddningstjansten
Raddningstjansten har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

15. Svenska kraftnat

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har ingen-

ting att erinra mot upprattat forslag. Om planomradet inte andras sa ser man &ren-
det som avslutat ifran sin sida och onskar inte medverka mer.

Kommentar:
Noteras.

16. Skanova

Skanova har tagit del av rubricerat arende. I anslutning till planomradet har man
befintliga anlaggningar som eventuellt kan komma att berdras av planforslaget.
Eventuell undanflytt av Skanovas ledningar som krévs till f6ljd av planens ge-
nomférande bekostas av exploatoren.

Kommentar:
Noteras.

17. Vattenfall

Vattenfall har inga elanlaggningar inom planomradet och har darfor inget att er-
inra.

Kommentar:

Noteras.

Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Person-
namn har inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsdgare” for att mojliggora att
utlatandet publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar
kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

18. Svenska kyrkan, Nylose pastorat genom Carl-Johan Anvegard,
Hjallbo 5:12
Har inget att erinra mot forslaget. Vill dock uppmarksamma pa att arrendeavtalet
AL-2013-0025 som hanvisats till har 6verlatits till Nylose pastorat.
Kommentar:
Noteras.
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19. BRF Oringen, Gamlestaden 20:24
Bostadsforeningen Oringen ar generellt for att nya bostader byggs i omradet. Vi &r
dock mana om de arkitektoniska och kulturhistoriska varden som finns i omradet
och har synpunkter pa omfattning och utférande.

Planbeskrivningen saknar kapitlet Gestaltnings principer och dessa bor utredas
och redovisas. Det ar angivet att det nya kvarteret trappas ner mot vara byggnader
men vi tycker inte att det ar tillrackligt. Den nya gaveln blir for hogrest och kon-
trastinvigande mot vara lagre hus. Halva byggnadskroppen av den sédra delen bor
sankas fran 15 meter for hogsta nockhojd till 12 meter. Det bor ocksa sékerstallas
att det nya huset inte kan byggas sa att det upplevs storre dn vad som &r angivet i
illustrationerna och det bor skrivas in i1 planbestimmelserna; ”Inga takkupor 1 fa-

sadliv”, ”inga bostéder 1 vindsvaning”, ’balkonger far uppforas till ett maximalt
djup av 1(?) meter”.

Gallande fasadens gestaltning bor den utforas sa att den passar in i den kansliga
omgivningen. | soder ligger vara gula hus fran 1916 i nationalromantisk stil som
ar kulturhistoriskt vardefulla. I norr ligger Nylése kyrka fran 1929 och i 6ster lig-
ger bostader som ar karaktaristiska for omradet med ljusa fasader och tak av rott
tegel. Det nya kvarteret bor anpassas till detta och det bor skrivas in i planbestam-
melserna att “taktdckning ska vara rott lertegel” och ”fasaden ska ha en ljus kulor
lika, ljushet lika omgivande byggnader”. En mork och dyster fasad vore for-
odande for omradet.

Ovriga synpunkter:

+ Om man i planen ser éver trafiksdkerheten i omradet sa ar det inte traden
langs Gamlestadsvéagen som ar skymmande utan bullerplanket. Dock be-
hovs bullerplanket for bostaderna. Infarten fran Gamlestadsvégen i hojd
med gangvagen mellan Mans Bryntessongatan och Gamlestadsvagen bor
stdngas. Dar kommer bilar i hdg fart.

» Placeringen av komplementbyggnader bor vara genomtankt sa att otrygga
Vrar inte uppstar pa innergarden.

* Det nya kvarteret bor ha sina huvudentréer mot Gamlestadsvégen for att
oka tryggheten pa gatan och for att forlanga staden norrut.

» Utred gérna en busshallplats i omradet.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret beddmer att bebyggelseforslaget ar lampat for platsen,
dock har planbestammelserna och hojd for byggnaden setts 6ver sedan samrads-
forslaget. Bland annat sékerstalls att takfallets vinkel styrs, att taken blir valmade
samt hur balkonger far placeras.

Infarten fran Gamlestadsvagen i hojd med gangvagen mellan Mans Bryntessonga-
tan och Gamlestadsvagen kommer inte att fordndras i och med detaljplanen. Infar-
ten &r en forutsattning bland annat for vandning och infart med storre fordon till
verksamheterna vaster om Gamlestadsvagen.
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Ovriga

20. Boende utan uppgiven adress

Onskar att infarten fran Gamlestadsvagen till parkeringen for bostaderna blir i
héjd med Nylose kyrka. Det vill séga att bilister inte behover kora via den lilla
vagen som finns pa insidan av bullerplanket mellan rondellen (korsningen Nylose-
gatan-Gamlestadsvagen). Vill vidare att det uppfors nagon form av farthinder pa
den lilla vagen mellan ovanndmnda rondell och kyrkan for att motverka att den
anvands som infart. Bor mycket barn i omradet och det &r inte onskvart att 6ka
trafiken pa den lilla vagen av sakerhetsskal. Redan idag anvéands vagen som om-
korningsfil dagligen av bilister som vill kéra om linjebussar, langsamma bilister
etc. Mycket oroande och till en liten kostnad av nagon form av farthinder kan tra-
giska olyckor undvikas eller atminstone minimera risken. Idag byggs mycket fler-
bostadsfastigheter i betong. | yttrandet framfors att det vore kul med ett modernt
flerbostadshus i trd. Man menar att det i Gamlestaden finns mycket landshévding-
ehus och det vore spannande att knyta an till det och bygga nagot i trd men med
ett modernt utseende.

Kommentar:

Infarten fran Gamlestadsvagen i hojd med gangvagen mellan Mans Bryntessonga-
tan och Gamlestadsvagen kommer inte att forandras i och med detaljplanen. Infar-
ten ar en forutsattning bland annat for vandning och infart med storre fordon till
verksamheterna véster om Gamlestadsvagen.

Fragan om eventuella farthinder pa den mindre Gamlestadsvagen delges Trafik-
kontoret. Det finns dock i dagslaget inga inplanerade atgarder rérande farthinder
pa den mindre Gamlestadsvagen.

Detaljplanen styr inte vilka byggnadsmaterial som anvénds, i kommande bygglov
avgors bland annat fasadutformning.
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Andringar
Stadshyggnadskontoret bedomer att det med foljande andringar ar lampligt att ga
vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

o Bestammelse rérande balkonger och bursprak har kompletterats och lagts
till.

o Planomradet har justerats nagot i den norra delen for att mojliggora den par-
keringslosning som beddmts lampligast.

o Fortydligande och kompletteringar har skett inom omradena markmiljo,
geoteknik och risk.

o Hanteringen av 16nn och klibbalar inom planomradet har studerats ytterli-

gare.
Asa Lindborg Sirpa Antti-Hilli
Planchef Konsultsamordnare
Bilagor

e Lista Over samradskrets

e Lansstyrelsens yttrande
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Bilaga 1

Sandlista
Kommunala namnder och Trafiknimnden/kontoret
bolag m.fl. i .

: i , Statliga och regionala
Fastighetsnimnden /kontoret myndigheter m.fl.
Goteborg Energi AB (Fjarrvirme) Lantmaterimyndigheten
Goteborg Energi Gasnit AB Liansstyrelsen
Gateborg Energi GothMNet AB Skanova Nitplanering D3N
Goteborg Energi Nit AB Svenska Krafinit
Goteborgs Stads Parkerings AB Trafikverket
Kretslopp och Vatten WVattenfall Eldistribution AB
Kulturndmnden/forvaltningen Vasttrafik AB
Lokalsekretariatet Sakagare

N _ Utsint enligt fastighetsforteckning
Miljé- och klimatnimnden/ o
Miljaforvaltningen Ovriga

Forvaltnings AB Framtiden

Park- och
naturnimnden/farvaltningen Nyldse pastorat
Raddningstjansten Storgdteborg Goteborgs ornitologiska forening
Social resursnimnd Naturskyddsforeningen 1 Ghg
Stadsdelsnimnden/forvaltning 1
Ostra Géteborg
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Bilaga 2

Yttrande Diarienummer
2019-09-10 402-27754-2019
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsbyggnadsenheten
Matea Corkovic Goteborg Stad
Planhandlaggare Sbk@sbk.goteborg.se
010-22 44726 Ert diarienummer 0555/14

matea.corkovic@lansstyrelsen.s

e

Forslag till detaljplan for bostdder vid Gamlestadsviagen samt
andring av detaljplan 11-7820 kvarteret 20 dringen inom
stadsdelen Gamlestaden i Goteborgs kommun, Vastra

Gotalands ldn
Handlingar daterade juli 2019 for samrid enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
standardférfarande.

Lénsstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar fsljande bedomming enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Lénsstyrelsen ser positivt pa den komplettering av bostéider som planen foreslar.
Kringliggande bostadsutformning samt bullerfrigan har beaktats i
planbestimmelserna for att kunna skapa tillfredstillande boendemiljer for fler
mdivider.

Ni har bedomt att miljokvalitetsnormerna for luft klaras inom omréadet.
Linsstyrelsen kan pa befintligt underlag inte ta stillning till detta.
Miljforvaltningens platsbedomning behver bifogas planen.

Till granskningsskedet maste patraffad markfororening avgrinsas, en
riskbeddmning gdras samt visa hur dessa fororeningar ska hanteras. Dessa ska
stimmas av med Miljéforvaltningen som ér tillsynsmyndighet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundema 1 11 kap 10 § PBL och
nu kinda forhallanden att frigor som berdr hilsa/sikerhet och miljskvalitetsnormer
miste 16sas pa ett tillfredsstillande sitt 1 enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv fér bedémningen

Pravningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att
det antagna planforslaget inte ska riskera overprovning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstifiningens krav.

Sida
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Postadress:

Bestksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:

40403 40 GOTEBORG3 Sadra Hamngatan 3 010-224 40 00 [wd) www_lansstyrelsen_se/vastrag d  wvastragetaland@lansstyrelsen.se

40 Goteborg

(fax]
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Bilaga 2

Yttrande Diarienummer
2019-09-10 402-27754-2019

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen éverprova konummens antagendebeslut av en
plan eller omridesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nigon av de fem

provoingsgrunderna.
Lansstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas pataglipt
¢ Mellankommunal samordning blir olamplig
¢ Strandskydd upphévs 1 strid med gallande bestimmelser

Miljkvalitetsnormer (MKN)

Luft

Enligt planhandlingarna har Miljéférvaltningen gjort en platsbeddnming avseende
luftkvalitet och beddmt att samtliga miljékvalitetsnormer klaras 1 det aktuella
omradet. For att Lansstyrelsen ska kunna ta stillning i frigan behaver aktuell
beddmning bifogas planhandlingarna. Tidigare luftutredningar lingre sdderut lings
Gamlestadsvigen (Gamlestadens fabriker) visade pa halter av partiklar 6ver
miljakvalitetsnormen.

Vatten

Planbeskrivningen behandlar planens paverkan pa ytvattenforekomsten Gota dlv —
Saveans mynning till Nordre dlv (ID: SE641358-127426). Enligt
dagvattenutredning avleds allt dagvatten frin planomridet till reningsverk via
kombinerat ledningssystem och belastar dirmed mnte nagon recipient annat dn
indirekt genom braddningar. Planen har dérfor ingen direkt paverkan pa nigon
vattenforekomst som omfattas av miljdkvalitetsnormer for vatten.

Platsen for planen &r dock dven beldgen pa grundvattenforekomsten Gamlestaden
(SE640606-127426). Lansstyrelsen bedomer det som osannolikt att planen
paverkar grundvattenforekomsten, men det bor dnda ndmnas 1 planbeskrivningen,
med en kort beddmning av paverkan samt motivering for bedémningen.

Héilsa och sdkerhet

Férorenade omraden

For fastigheten Gamlestaden 20:21 har forhéjda halter av fororeningar pétriffats 1
en punkt, NC18, pa ett djup av 1,7-1,9 meter under markytan. Fororeningen far
anses vara avgransad 1 djupled men inte 1 sidled. Till granskmngsskedet ska denna
fororening averinsas, en riskbeddnming poras for patriffade fororeningar samt en
beskrivning av hur dessa fororemingar ska hanteras. De olika momenten ska
stammas av med Miljforvaltningen som ar tillsynsmyndighet. En
planbestimmelse som sikerstiller att markfororeningar avhjalps till nivé for
planerad markanvindning ska inféras pa plankartan.

Sevesoverksamhet

I Marieholmsomradet, ca 400 m fran planomradet ligger Univar AB som &r en
Sevesoverksamhet pa den hégre kravnivan. Ni behover beskriva vilka risker som

Sida
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Bilaga 2

Yttrande Diarienummer Sida
2019-09-10 402-27754-2019 3(3)

kan finnas for planerade bostider samt gora en bedémming av om skyddsavstandet
ar tillrackligt.

Rad enligt PBL och MB

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for omradet. I denna hinvisas
det t1ll den strukturplan for hantering av dversvamningsrisk som géller for denna
del av Goteborgs stad. Det #r viktigt att planen forhéller sig till strukturplanen och
inte dventyrar de atgirder som foreslas i denna.

I dagvatten- och skyfallsutredningen foreslas atgirder kring hojdsittning och ligsta
golvnivaer vilket dr viktigt att beakta i det fortsatta arbetet da vatten passerar
genom omrédet vid ett skyfall.

Behovsbedémning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljén.
Lansstyrelsen delar kommunens ésikt, siledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta drende har planhandldggare Torun Signer beslutat och planhandlaggare
Matea Corkovic foredragit. I den slutliga handlaggningen har dven Lansstyrelsens
Tvargrupp Goteborg medverkat.

Torun Signer
Matea Corkovic

Detta beslut har bekraftats digitalt och saknar dérfor nammunderskrifter.
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